KSIAZKA OBIEKTU

1. JAK JA PROWADZIC?
2. CO POWINNA ZAWIERAC?
3. JAKIE POPEENIAMY BLEDY?



ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 120 poz. 1134)

Ksiazka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego do uzytkowania i systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania.
Ksigzka powinna mie¢ format A4 i by¢ wykonana w sposob trwaty, zapewniajacy przydatnos¢ do uzytkowania w catym okresie uzytkowania obiektu.
Ksigzka powinna mie¢ strony ponumerowane oraz zabezpieczone w sposob chroniacy przed ich usunigciem lub wymiana.

W przypadku wypehienia catej ksiazki zaktada sig jej kolejny tom, wpisujac na stronie tytutowej numer kolejny tomu oraz date zatozenia.

Wpisy do ksiazki obejmuja:

1) podstawowe dane identyfikujace obiekt:

a) rodzaj obiektu i jego adres,

b) wiasciciela, zarzadce - nazwe lub imig i nazwisko,

¢) protokot odbioru obiektu - numer i dat¢ sporzadzenia,

d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu - nazwe organu, ktory wydal, numer i date wydania,
¢) zmiang wlasciciela lub zarzadcy - numer i datg protokotu przejecia obiektu,

f) wpis o zamknigciu ksiazki, datg jej zalozenia;

2) dane ogoblne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej przekazanej wtascicielowi (zarzadcy) przy zakladaniu
ksiazki;

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomos$ci, okreslajacy réwniez usytuowanie miejsc przylaczenia obiektu do sieci
uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego za pomoca tych sieci, a w szczegdlnosci gazu,
energii elektrycznej i ciepta;

4) protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art.62 ust. 1 i 2 ustawy (roczne, pigcioletnie, okresowe co najmniej dwa razy w roku w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m” oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m?,
bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystapienia czynnikoéw zewngtrznych odzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka
lub sit natury, okresowe dotyczace sprawdzenia stanu technicznego kotldw, ocenie efektywnosci energetycznej zastosowanych urzadzen
chtodniczych w systemach klimatyzacji oraz jednorazowe obejmujace oceng efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotta, a takze oceng
parametrow instalacji) oraz przeprowadzonych remontow i przebudowy obiektu.

Whpisy do ksiazki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznos$ci, dla ktdrej jest wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu.

Whpis do ksiazki powinien:

1) zawiera¢ dane identyfikujace dokument bedacy przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujace osobg,
ktora dokument wystawita;
2) cechowac si¢ jednoznacznoscia i zwigztoscia.

Sprostowania btedow we wpisach dokonuje si¢ przez przekreslenie wyrazow pojedyncza linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujacej
zmiany.



ZALACZNIK DO ROZPORZADZENIA
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(Strona 1)




I. OSOBA UPOWAZNIONA DO DOKONYWANIA WPISU

Tablicanr 1

Lp. Nazwisko i imi¢ Podpis Okres
od do

1

(Strona 2)

Przepisy nie uscis$laja, jakim kwalifikacjom powinna odpowiada¢ osoba prowadzaca ksiazke obiektu budowlanego.
Wiasciciel lub zarzadca moze sam prowadzi¢ ksiazke lub upowazni¢ inna osobg do jej prowadzenia; kopia upowaznienia
powinna by¢ dotaczona do dokumentacji obiektu.

NIEPRAWIDEOWOSCI:
» Brak w tablicy wpisu dotyczacego osoby aktualnie upowaznionej do prowadzenia ksiazki obiektu.
» Brak podania daty, do ktérej osoba uprzednio prowadzaca ksiazke obiektu, byla upowazniona do
dokonywania wpisow.




Tablica 2 II. DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU
1 Nazwa obiektu
2 Funkcja obiektu
3 Rok zakonczenia budowy
4 Adres obiektu:
kod miejscowosé gmina
ulica numer
Wiadciciel obiektu:
nazwa/nazwisko kod i miejscowosé
gmina ulica numer domu numer telefonu
5.1 Zmiana wlas$ciciela obiektu:
nazwa/nazwisko kod 1 miejscowosé
gmina ulica numer domu numer telefonu
6. Zarzadca obiektu:
nazwa/nazwisko kod 1 miejscowosé¢
gmina ulica numer domu numer telefonu
6.1 Zmiana zarzadcy obiektu
nazwa/nazwisko kod i miejscowosé
gmina ulica numer domu numer telefonu
7 Ksiega wieczysta nr: ............cccoeevveeennnnn. znajduje sig¢ W SadZIi€  ....eccceevieiieiiieiee e,
8 Numer ewWidenCyjny runtOW: ...........oouiiitiiittiitt ittt ettt eie e ataateaireaiaeaaneannaanss
9 Protokot odbioru obiektu zdnia .............. 10
10 Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia............cccevveviirienienienceeeeeeeenn

11 SO wydane przez




(Strona 3)

Nazwa obiektu powinna by¢ taka sama jak w pozwoleniu na budowe, (jesli zachowaty si¢ dokumenty) i zgodna z nazwa ze
strony tytutowej. Przyktady nazw funkcji obiektu: mieszkalna, ustugowa, produkcyjno-magazynowa, mieszkalno-biurowa,
hotelowa, hotelowo-gastronomiczna.

NIEPRAWIDELOWOSCI:
» Brak lub btedne wpisy w wierszu 2 tablicy nr 2 dotyczace funkcji obiektu.
» CzeSciowe braki dotyczace wpisdw w pozostatych wierszach tablicy.



I11. SPIS DOKUMENTACJI DOLACZONEJ DO KSIAZKI OBIEKTU

Tablica nr 3
Lp. | Nazwa dolaczonego dokumentu Ilos¢ Data
stron | dolaczenia Podpis
1 | Pozwolenie na budowe
2 | Dokumentacja budowy
3 | Dokumentacja powykonawcza
4 | Protokot odbioru obiektu
5 | Pozwolenie na uzytkowanie obiektu
6 | Instrukcja eksploatacji obiektu, (jesli znajduje si¢ w posiadaniu wtasciciela
obiektu)
7 | Protokoly okresowych kontroli stanu technicznego obiektu (wedtug wykazu w
tablicy nr 4)
8 | Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego 1 przydatnosci do
uzytkowania obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 5)
9 | Opracowania techniczne dotyczace obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 6)
10 | Dokumentacja techniczna dotyczaca remontéw obiektu (wedlug wykazu w
tablicachnr 81 11)
11 | Protokoly awarii 1 katastrof obiektu (wedlug wykazu w tablicy nr 10)
12 | Dokumenty pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania obiektu (wedtug

wykazu w tablicy nr 11)

(strona 415)




Tablica nr 3 przeznaczona jest do wpisywania dokumentacji dolaczonej do ksiazki obiektu budowlanego, ktora istniala i byla w
posiadaniu wlasciciela lub zarzadcy w dniu zalozenia danego tomu ksiazki.

Oznacza to, ze w przypadku nowo wybudowanego obiektu dokumentami dolaczonymi do pierwszego tomu ksiazki beda jedynie
dokumenty wymienione w wierszach od 1 do 6. Dopiero w kolejnych tomach pojawig si¢ wpisy w dalszych wierszach tablicy.

Ilo$¢ stron dokumentoéw w poszczegdlnych wierszach tablicy nr 3 kolejnego tomu beda stanowi¢ sumy liczby stron dokumentéw
dolaczonych do ksiazki w momencie zalozenia poprzedniego tomu (a wymienionych w tablicy nr 3 poprzedniego tomu) oraz
dokumentéw zgromadzonych w trakcie prowadzenia poprzedniego tomu (tj. wymienionych od nr 4 do 10 poprzedniego tomu).

Wynika to z faktu, iz dokumenty wymienione w wierszach od 7 do 12 powstaja w trakcji eksploatacji obiektu.

Strony nalezy wpisywa¢ wg faktycznego stanu na dzien zalozenia danego tomu ksigzki obiektu budowlanego. Oznacza to, ze w
przypadku zgubienia lub zniszczenia ktoregos dokumentu nie nalezy go ujmowaé¢ w wykazie. Ponadto nalezy pamigtac, ze do kolumny 3
winno si¢ wpisywac ilo$¢ stron, a nie ilo$¢ kartek. Strony nalezy oblicza¢ wedlug stanu faktycznego, bez wzgledu na format. Jezeli
pierwszy tom ksigzki obiektu budowlanego zakladany jest dla obiektu eksploatowanego juz od dluzszego czasu, (dla ktorego wczesniej
nie byla prowadzona ksigzka obiektu), w tablicy nr 3 w wierszach od 1 do 3 nalezy wyszczegdlni¢ wszystkie dokumenty, jakie znajduja
si¢ w dyspozycji wlasciciela lub zarzadcy i stanowia dokumentacja obiektu budowlanego. W przypadku, gdy obiekt istniejacy nie
posiada kompletnej dokumentacji technicznej, wskazane jest sporzadzenie dokumentacji inwentaryzacyjnej. Jezeli dokumentacja ta
zostala sporzadzona przed zalozenie ksigzki obiektu, to powinna zosta¢ zarejestrowana jedynie w tablicy nr 3, natomiast, jezeli juz po
zalozeniu, to odpowiednio w tablicach nr 61 7.

Wymienione w spisie dokumenty nalezy przechowywa¢ w oddzielnych teczkach, ponumerowanych zgodnie z numeracja spisu.
W wolnych rubrykach mozna odnotowaé¢ wszystkie wazne dokumenty zwiazane z obiektem, ktore powstaja w trakcie eksploatacji obiektu, ale
tylko te, ktore nie mozna przyporzadkowac¢ do pozostatych tablic ksiazki obiektu budowlanego.

NIEPRAWIDLOWOSCI:
» Brak wiedzy dotyczacej przeznaczenia przedmiotowej tablicy, skutkujacy biednymi wpisami dokumentow, ktére powinny by¢
wpisywane w tablicach 4 + 9, stosowanych do wpisywania biezacych protokotow okresowych lub opracowan technicznych.
» Blgdne wpisy dotyczace ilo$ci stron dokumentacji do taczonej do ksiazki obiektu.



IV. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE OBIEKT
(Strona 6)

Na stronie szostej ksiazki obiektu budowlanego nalezy wpisa¢ dane techniczne charakteryzujace obiekt.
Przepisy prawa nie precyzuja, jakie konkretne informacje powinny si¢ znalez¢ na tej stronie. Jednakze niewatpliwie do tych
informacji w szczegdlnosci powinny naleze¢ dane o:
» technologii wykonywania obiektu,
 wysokosci (liczbie kondygnacji) obiektu,
* kubaturze,
 powierzchni: zabudowy, catkowitej, uzytkowej itp.,
 wysokosci pomieszczen,
* liczbie i przeznaczeniu pomieszczen (lub lokali),
* wyposazeniu w instalacje: wodne, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne, centralnego ogrzewania, odgromowe,
wentylacyjne, kominowe itd.,
* zapotrzebowanie na energi¢: elektryczna, cieplna,
* zapotrzebowaniu na wodg,
» wyposazeniu w urzadzenia (np. kottowni¢ wbudowana),
« zakwalifikowanie obiektu pod wzgledem pozarowym, wybuchowym.
W przypadku obiektu zabytkowego nalezy rowniez na stronie szdstej zamiesci¢ takze informacje¢ o wpisani
u obiektu do rejestru zabytkow — z rownoczesnym wskazaniem numeru, pod jakim zostat on zaewidencjonowany.

NIEPRAWIDELOWOSCI:
» Brak kompletnych danych charakteryzujacych obiekt.
» Dane podane w sposob nieczytelny czesto z uzyciem nieprofesjonalnych okreslen.



V. PLAN SYTUACYJNY OBIEKTU
(Strona 7)

Plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy rOwniez usytuowanie miejsc przylaczenia
obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczajacego za
pomoca tych sieci. Rysunek powinien zosta¢ wykonany czytelnie, w sposob umozliwiajacy jednoznaczne jego odczytanie.
Nie oznacza to jednak, ze musi by¢ wykonany zgodnie z zasadami rysunku technicznego.

NIEPRAWIDLOWOSCI:
» Brak planu sytuacyjnego obiektu.
» Plan sytuacyjny wykonany nieczytelnie, niejednokrotnie na wklejonych mapach, bez wyraznego zaznaczenia obiektu
budowlanego, ktorego ksiazka dotyczy.
» Brak usytuowanie lub opisania miejsc przytaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen
przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczajacego za pomoca tych sieci.

UWAGA:

W przypadku umiejscowienia armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego przez sieci
wewnatrz budynku, wskazane jest sprecyzowanie dokladnej ich lokalizacji np. poprzez podanie na rysunku numeru,
kondygnacji lub nazwy pomieszczenia.



VI. WYKAZ PROTOKOELOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych, co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy)

Tablica nr 4
Lp. | Data kontroli Nr protokotu Zakres robot remontowych okreslonych w protokole | Data wykonania robot
kontroli
1 2 3 4 5

W tablicy nr 4 nalezy wpisywac¢ protokoty:
Kontroli, wykonywanych, co najmniej raz w roku, polegajacych na sprawdzenia stanu technicznego:

e Elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania

czynnikow  wystepujacych podczas uzytkowania obiektu (np. czynniki powstajace podczas procesOw
technologicznych odbywajacych si¢ wewnatrz obiektu lub w bezposredniej jego bliskosci — tj. np. drgania od pras
mimosrodowych, czynniki wytwarzane przez urzadzenia techniczne niezwiazane z obiektem tj. np. drgania od
przejezdzajacych samochoddw, czy tez czynniki wytwarzane przez sity natury — tj. np. wilgo¢ na basenie),

Instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, (np. urzadzen kanalizacyjnych, w tym urzadzen do oczyszczania
sciekow, urzadzen zabezpieczajacych przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, ekrany i inne urzadzenia
przeciwdzwigkowe, urzadzenia filtrujace, odpylajacej inne sluzace ochronie powietrza, systemy antywibracyjne
eliminujace rozchodzenie si¢ drgan, ekrany i urzadzenia zabezpieczajace przed niebezpiecznym promieniowaniem lub
polem elektromagnetycznym, urzadzenia do usuwania, gromadzenia i utylizacji odpadow statych),




¢ Instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

e Kontroli w zakresie, o ktorym mowa powyzej, wykonywanych, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 3
1 maja oraz do 30 listopada, a dotyczacych budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2 000 m* oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m?;

e Kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu, ktorych konieczno$¢ wynika kazdorazowo w przypadku wystapienia
czynnikdw zewnetrznych odziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem cztowieka lub sit natury, takich jak:
Wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi,
zjawiska lodowe na rzekach 1 morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku, ktérych
nast¢puje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska;

e Innych kontroli, ktorych konieczno$¢ oraz czgstotliwos¢ wykonywania wynika z instrukcji eksploatacji obiektow.
Dotyczy to gléwnie urzadzen energetycznych, telekomunikacyjnych, kolejowych oraz obiektow zajmujacych sig
produkcja zbrojeniowa. Kazdy protokoét z ww. kontroli okresowych musi zosta¢ zarejestrowany w ksiazce obiektu
budowlanego w tablicy nr 4, poprzez wpisanie w kolumnie nr 2 daty przeprowadzenia kontroli, a kolumnie nr 3
numeru rejestracyjnego protokotu. W kolumnie nr 4, na podstawie protokotu kontroli wpisuje si¢ zakres prac, ktére sa
niezb¢dne do wykonania, a kolumng nr 5 datg ich wykonania. W przypadku, gdy z jaki$§ przyczyn roboty nie zostaty
wykonane w pelnym zakresie, w kolumnie nr 5 nalezy zamiesci¢ stosowng informacje.

NIEPRAWIDLOWOSCI:

» Brak rejestracji protokoldw kontroli w ksiazce obiektu.

» Bledne wpisywanie do tablicy nr 4 r6znych protokotow lub innych dokumentow.

» Wpisywanie w kolumnie nr 4 odwotan do protokolow, zamiast szczegdélowego zakresu robot remontowych
wynikajacych z zalecen protokotéw kontroli.

» W kolumnie nr 5 podawanie informacji o braku wykonania robdt, zamiast wylacznie dat ich wykonania.



VII. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO I
PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU

(przeprowadzanych, co najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy)

Tablica nr 5
Lp. | Data kontroli Nr protokotu Zakres robdt remontowych okreslonych w protokole | Data wykonania rob6t
kontroli
1 2 3 4 5

W tablicy nr 5 nalezy wpisywac¢ protokoty:

e Kontroli, wykonywanych, co najmniej raz na 5 lat, polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego 1
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, jak
rowniez badan instalacji elektrycznej 1 piorunochronne; w zakresie stanu sprawnos$ci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen 1 srodkOw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji 1 aparatow;

Kazdy protokét z ww. kontroli musi zosta¢ zarejestrowany w ksiazce obiektu budowlanego w tablicy nr 5, poprzez
wpisanie w kolumnie nr 2 daty przeprowadzenia kontroli, a kolumnie nr 3 numeru rejestracyjnego protokotu. W
kolumnie nr 4, na podstawie protokolu kontroli wpisuje si¢ zakres prac, ktore sa niezb¢dne do wykonania, a
kolumng nr 5 date ich wykonania. W przypadku, gdy z jakis przyczyn roboty nie zostaly wykonane w pelnym
zakresie, w kolumnie nr 5 nalezy zamiesci¢ stosowna informacjg.




NIEPRAWIDLOWOSCI:
» Brak rejestracji protokotow kontroli w ksiazce obiektu.
» Blgdne wpisywanie do tablicy nr 4 r6znych protokotow lub innych dokumentow.
» Wpisywanie w kolumnie nr 4 odwotan do protokolow, zamiast szczegdtowego zakresu robot remontowych
wynikajacych z zalecen protokotdéw kontroli.
» W kolumnie nr 5 podawanie informacji o braku wykonania robdt, zamiast wylacznie dat ich wykonania.



VIII.I.  WYKAZ OPRACOWAN TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU
EKSPERTYZY, BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZECZENIA
TECHNICZNE, DOKUMENTACJA TECHNICZNA 1 INNE OPRACOWANIA

DOTYCZACE OBIEKTU
Tablica nr 6
Lp. | Nazwa opracowania Data Przedmiot Data wykonania
Zlecenia Odbioru opracowania i robot
opracowania opracowania sposob
wykorzystania
1 2 3 4 5 6

(Strony 30/32)




VIIIL.2. DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO

(p........ z tablicy nr 6)
Tablica nr 7
(rodzaj opracowania)
Lp. Wyszczegolnienie Opis

1 2 3

1. Powdd zlecenia

2. Autor

3 Data opracowania

4. Sposéb realizacji wnioskow 1 zalecen (*)
(*) Nie dotyczy dokumentacji techniczne;.

(Strony 33/44)

Uwagi:

Do tablic nr 6 1 7 nalezy wpisywac¢ opracowania techniczne, inwentaryzacje, oraz dokumentacje techniczne wykonywane w
trakcie eksploatacji obiektu, a zwiazane z jego przebudowami, modernizacjami, rozbiorka lub zmianami sposobu
uzytkowania.



Do powyzszych tablic nalezy réwniez wpisywac ekspertyzy, badania technicznych, opinie i orzeczenia techniczne
wykonywane w trakcie eksploatacji obiektu na zlecenie wtasciciela, zarzadcy lub organu nadzoru budowlanego. W tablicy
nr 6 nalezy wpisywaé¢ dane o nazwie opracowania, czasie, w jakim zostalo wykonane opracowanie, przedmiocie
opracowania i terminie wykonania zalecen zawartych w opracowaniu. Natomiast w tablicy nr 7, o numerze porzadkowym
zgodnym z numerem kolejnym wpisu do tablicy nr 6, nalezy wpisa¢ informacje o przyczynie zlecenia, autorze opracowania,
dacie opracowania oraz sposobie realizacji wnioskow wynikajacych z opracowania. W przypadku opracowan technicznych
w tablicy nr 7 nie zamieszcza si¢ informacji o sposobie realizacji wynikow wynikajacych z opracowania.

NIEPRAWIDLOWOSCI:

Brak rejestracji opracowan technicznych w ksigzce obiektu.

UWAGA:

W wyniku zmian prawa budowlanego art. 62 dotyczacy zakresu kontroli, jakim powinny by¢ poddawane obiekty budowlane
w czasie uzytkowania, rozszerzono o kontrole:

e Okresowe, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego kottow, z uwzglednieniem efektywnos$ci energetycznej
kottow oraz ich wielkosci do potrzeb uzytkowych:

» co najmniej raz na 2 lata — opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub stalym o efektywnej nominalne
wydajnosci ponad 100 kW,

» co najmniej raz na 4 lata — opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub stalym o efektywnej nominalne;j
wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottow opalanych gazem,;

e Okresowe, co najmniej raz na 5 lat, polegajace na ocenie efektywnos$ci energetycznej zastosowanych urzadzen
chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy chtodnicze;j
nominalnej wigkszej niz 12 kW.

e Jednorazowe instalacji ogrzewczych z kotlami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW uzytkowanymi,
co najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej na tabliczce znamionowej kotta, w zakresie obejmujacej oceng
efektywnosci energetycznej 1 doboru wielkosci kotta, a takze oceng parametrow instalacji oraz dostosowania do
funkcji, jaka ma ona spetlia¢. Z uwagi na brak wytycznych w rozporzadzeniu w sprawie ksiazki obiektu
budowlanego, ktore zostato ogloszone w 2003 r., czyli przed powyzszymi zmianami w prawie budowlanym,
proponuje si¢ rejestrowac protokoty z ww. kontroli w tablicach nr 6 1 7.



IX.1. WYKAZ PROTOKOLOW ODBIORU ROBOT REMONTOWYCH W OBIEKCIE

Tablica nr 8
Lp. Nr pozwolenia na Podstawa realizacji Zakres remontow Protokot
budowg (*) robot (*%*) odbioru
nr i data
2 3 4 5
l.
2.
3.

(*) Jezeli jest wymagane.

(**) Podac Ip. z tablicy nr 6 zawierajaca dane dotyczace dokumentacji techniczne;.

(Strony 45/60)




IX.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ(*)

(Ip..c.e.. z tablicy nr 8)
Tablica nr 9
(rodzaj opracowania)
Lp. Wyszczegolnienie Opis
1 2 3
1. Autor
2. Data odbioru opracowania
3. Zakres robot przewidzianych dokumentacja techniczna

(*) Informacje uzupethiajace do kolumny 3 w tablicy nr 8.

(Strony 61/70)

UWAGTI:

Prawo budowlane naktada na wiascicieli lub zarzadcdéw obiektow obowigzek rejestrowania wszystkich prac remontowych
oraz modernizacyjnych, jakie mialy miejsce w trakcie eksploatacji obiektu. Rejestracji podlegaja wszystkie prace
remontowe 1 modernizacyjne niezaleznie od tego, czy wymagaty one pozwolenia na budowe¢ lub zgloszenia. Informacje o
prowadzonych robotach nalezy zamieszcza¢ w tablicy nr 8 ksiazki obiektu budowlanego.

Podstawa realizacji robot moga by¢:



—wyniki kontroli okresowych,

—opracowania techniczne,

—dokumentacja techniczna.
W kolumnie nr 2 tablicy nr 8 nalezy wpisa¢ numer pozwolenia na budowe, o ile sa wymagane, ewentualnie dane dotyczace
pisma zgloszeniowego, lub pozostawi¢ niewypelniona. Jezeli realizacja robdot remontowych wymaga opracowania
dokumentacji technicznej, w kolumnie nr 3 tablicy nr 8 nalezy poda¢ numer kolejny, pod ktérym w tablicy nr 6
zarejestrowano dane dotyczace dokumentacji technicznej stanowiacej podstawg do wykonania robot budowlanych. W
przypadku, gdy nie jest konieczne wykonywanie dokumentacji technicznej, a podstawa do wykonywania prac jest
ekspertyza lub inna ocena techniczna, nalezy ja takze wpisa¢ w kolumnie nr 3 tablicy nr, 8. Jezeli wykonywanie prac nie
wymaga wykonywania dokumentacji technicznej lub innego opracowania technicznego, kolumna nr 3 pozostaje
niewypelniona.
Wszystkie dokumentacje, ekspertyzy lub inne oceny przywotywane w kolumnie nr 3 tablicy nr 8 musza bezwzglednie
zosta¢ uwidocznione w tablicach nr 6, 7 lub 9. Nalezy przy tym pamigtac, ze tablica nr 9 stanowi uzupeknienie tablicy nr 8.
Dotyczy ona jednak tylko dokumentacji opracowanej w celu nalezytego wykonywania robot remontowych.

NIEPRAWIDLOWOSCI:
» Brak rejestracji protokotéw odbioru w ksiazce obiektu.



X. WYKAZ PROTOKOLOW AWARII I KATASTROF OBIEKTU
(art. 78 ust. 1 ustawy)
Tablica nr 10

Lp. Data awarii lub katastrofy Data i nr Zakres uszkodzen | Przyczyny awarii Data usunigcia
protokotu lub katastrofy uszkodzen

1 2 3 4 5 6

1.

2.

3.

UWAGTI:
(Strona 71/73)

Zapis w omawianej tablicy nalezy przeprowadzi¢ w wypadku katastrofy budowlanej, uszkodzen elementow wbudowanych,
awarii urzadzen zwiazanych z budynkiem, jak np: dzwigu, hydroforu, pomp, wentylatorow lub awarii instalacji. Podstawa
zapisu jest protokot komisji powotanej przez nadzor budowlany, (jesli jest to katastrofa) lub powotanej przez wiasciciela lub
zarzadce, (jesli jest to awaria).

NIEPRAWIDLOWOSCI:
» Brak rejestracji protokoldw awarii w ksiazce obiektu.



XI. WYKAZ POZWOLEN NA ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU
(art. 71 ustawy)

Tablica nr 11

Lp. Numer i data Zakres Sposdb uzytkowania
Pozwolenia na Protokotu Pozwolenia na dokonanych zmian | Przed zmiana Po zmianie
budowe (*) odbioru zmiang sposobu
(**) uzytkowania
1 2 3 4 5 6 7
1.
2.
(*), Jesli jest wymagane.
(**), Jesli sporzadzono protokot.
(Strona 74)

UWAGI:

W tablicy nr 11 ksiazki obiektu budowlanego nalezy wpisywa¢ informacje dotyczace zmiany sposobu uzytkowania. W
przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu do kolumny nr 4 tablicy nalezy wpisa¢ numer 1 dat¢ wydania pozwolenia
na zmiang¢ sposobu uzytkowania. W przypadku, gdy pozwolenie na zmiang sposobu uzytkowania wymagato pozwolenia na
budowe lub sporzadzono protokédt odbioru robot nalezy odpowiednio wypetni¢ kolumny nr 2 1 3, w przeciwnym przypadku
w kolumnie nr 2 wskazane jest podanie danych dotyczacych pisma zgloszeniowego a kolumng nr 3 nalezy pozostawic

niewypelniona.

W kolumnie nr 5 nalezy umies$ci¢ informacje o zakresie dokonanych zmian w obiekcie budowlanym. Dotyczy to obiektow,

w ktorych zmiana sposobu uzytkowania spowodowata konieczno$¢ przebudowy obiektu w calosci lub w czesci.

kolumnach nr 6 1 7 nalezy umie$ci¢ informacje o sposobie uzytkowania przed i po zmianie.

Opracowata: PINB w Gryfinie
Beata Kotodziejska




